BEBAUUNGSPLAN
WOHNGEBIET ,,AM ZANKWALD UND GEORG-BAUER-STRASSE",
GEMEINDE SPIESEN-ELVERSBERG, ORTSTEIL SPIESEN

BEKANNTMACHUNG DER VEROFFENTLICHUNG IM INTERNET
UND DER AUSLEGUNG ZUR FORMLICHEN BETEILIGUNG DER
OFFENTLICHKEIT GEM. § 3 ABS. 2 BAUGB

Der Gemeinderat hat in seiner Sitzung am 19.12.2025 die Vero6ffentlichung des Bebauungs-
planes im Internet bzw. eine Auslegung gem. § 3 Abs. 2 BauGB zur férmlichen Beteiligung
der Offentlichkeit beschlossen.

Die Gemeinde beabsichtigt mit der vorliegenden Planungsmaflnahme die Schaffung der pla-
nungsrechtlichen Rahmenbedingungen fir die Errichtung eines Wohngebietes.

Aktuell beurteilt sich die planungsrechtliche Zulassigkeit nach § 35 BauGB (Aul3enbereich).
Danach ist die Planung nicht realisierungsfahig. Deshalb bedarf es der Aufstellung eines
Bebauungsplanes.

Der Bebauungsplan wird fir das Gelande zwischen dem Gewerbegebiet Hungerpfuhl und
der Georg-Bauer Stral3e sowie der Stralle Am Zankwald aufgestellt.

Die genauen Grenzen des Geltungsbereiches des Bebauungsplanes sind dem beigefligten
Lageplan zu entnehmen. Er umfasst eine Flache von 3 ha.

Es ist eine externe Kompensationsmafinahme auf den Flurstiicken 21, 23/1, 23/2, 49/1 und
94/52 in der Gemarkung Spiesen, Flur 19 geplant, die Flache befindet sich &stlich des Plan-
gebietes. Die Lage der Mal3nahme ist ebenfalls dem beigefiigten Lageplan zu entnehmen.

Der Flachennutzungsplan stellt den Geltungsbereich des Bebauungsplanes derzeit noch als
Griunflache und eine geplante Wohnbauflache dar. Der vorliegende Bebauungsplan wider-
sprache aktuell damit dem Entwicklungsgebot nach § 8 Abs. 2 BauGB, wonach Bebauungs-
plane aus dem Flachennutzungsplan zu entwickeln sind. Aus diesem Grund wird fir den
Geltungsbereich des Bebauungsplans der Flachennutzungsplan im Parallelverfahren gem. §
8 Abs. 3 BauGB teilgeéndert.

Gegenuber der frihzeitigen Beteiligung gem. § 3 Abs. 1 BauGB gibt es folgende wesentliche
Anderung:

o der Umweltbericht wurde fertiggestellt
Aufnahme von Vermeidungs- und AusgleichsmalRnahmen auf Basis des fertiggestellten
Umweltberichtes

o Aufnahme von Versorgungsflachen zur Versorgung des Gebietes mit Elektrizitat

o Erstellung einer hydrogeologischen Stellungnahme

Gemal 8 3 Abs. 2 BauGB, in der Fassung der Bekanntmachung vom 03. November 2017
(BGBI. | S. 3634), unter Beriicksichtigung der aktuell giiltigen Anderungen, wird hiermit 6f-
fentlich bekannt gemacht, dass der Entwurf des Bebauungsplans, bestehend aus der Plan-
zeichnung (Teil A), dem Textteil (Teil B), der Begriindung, dem schalltechnischen Gutachten,
dem Entwasserungskonzept und der hydrogeologischen Stellungnahme und dem Umweltbe-
richt, sowie die nach Einschatzung der Gemeinde wesentlichen, bereits vorliegenden um-
weltbezogenen Stellungnahmen in der Zeit vom 10.02.2025 bis einschlief3lich 14.03.2025 auf
der Internetseite der Gemeinde unter www.spiesen-elversberg.de unter folgendem Pfad:
https://www.spiesen-elversberg.de/rathaus/oeffentliche-auslegung-im-rahmen-des-



baurechts/ veroffentlicht und zur Ansicht und zum Herunterladen bereitgehalten werden. Der
Inhalt dieser Bekanntmachung ist ebenfalls eingestellt.

Die oben genannten Unterlagen konnen wahrend des oben genannten Zeitraums zuséatzlich
im Rathaus der Gemeinde, HaupstraRe 116, 66583 Spiesen-Elversberg, Zimmer Nr. 223,
wahrend der folgenden allgemeinen Dienststunden eingesehen werden: Mo.-Fr. 08.00-12.00
Uhr und Mo.-Do. 13.-16.00 Uhr.

Der Inhalt dieser ortsublichen Bekanntmachung nach 8 3 Abs. 2 Satz 4 BauGB und die nach
§ 3 Abs. 2 Satz 1 BauGB auszulegenden Unterlagen sind zusétzlich tber das zentra-
le Internetportal des Landes (https://www.uvp-verbund.de/kartendienste) elektronisch abruf-
bar.

Folgende Arten umweltbezogener Informationen sind im Rahmen des Bebauungsplanverfah-
rens in den vorstehend aufgezahlten, zu verdffentlichenden Unterlagen fir die einzelnen
Schutzguter verflgbar:

Dokument Informationen und betroffene Themen

Umweltbericht (der nach MalRgabe
der Anlage 1 zum BauGB u.a. nach
den Umweltschutzgitern i.S. des § 1
Abs. 6 Nr. 7 BauGB gegliedert ist)

e Schutzgut Boden, unter Anwendung externer
Ausgleichsmaflinahmen keine erhebliche Beein-
trachtigung: sehr geringer Bodenfunktionserfuil-
lungsgrad, externer Ausgleich durch Extensivie-
rung der Bewirtschaftung und Entfernung Fich-
tenriegel mit Bodenversauerungsdisposition

e Schutzgut Wasser, keine erhebliche Beein-
trachtigung: keine Oberflachengewdasser betrof-
fen, gute Versickerungsmdglichkeit am Stand-
ort, Ziel ist eine abflusslose Gebietsentwasse-
rung (auch zu weiteren Speisung des unterhalb
liegenden, vom Kammmolch besiedelten Gra-
bens durch Hangaustrittwasser); Lage im WSG
»St. Ingbert* (WSZ Il); Beachtung der Vorschrif-
ten und Verbote der WSVO inkl. bauzeitlicher
SchutzmalRnahmen; hoher Grundwasserflurab-
stand und damit hohe Uberdeckung; zukiinftige
Entwasserung im Zuge der konkretisierenden
Planungen mit Versorgungstragern abzustim-
men

e Schutzgut Klima und Lufthygiene, keine erheb-
liche Beeintrdchtigung: kein ausgewiesenes
Kaltluftentstehungsgebiet oder Frischluftleit-
bahn betroffen; keine relevante Anderung des
Mesoklimas; wohngebietstypische ErschlieRung
mit moderatem zusatzlichem Anliegerverkehr

e Schutzgut Tiere und Pflanzen/Biologische Viel-
falt/Artenschutz: Planungsflache umfasst 1,45
ha FFH-Lebensraum (LRT 6510, Erhaltungszu-
stand B und C), davon sind 0,2 ha BPlus und
damit gleichzeitig n. 8 30 BNatSchG geschiitzt;
Flachenverlust mit Blick auf die weiterhin be-
stehende Kohérenz des Lebensraumes im Ge-
biet erheblich; externer Ausgleich zur Wahrung
der Koharenz des Lebensraumes und aufgrund
des Biotopschutzes n. § 30 BNatSchG erforder-




lich; im Zuge des Bebauungsplanverfahrens er-
folgt ein Antrag auf Ausnahmegenehmigung
gem. 8 30 Abs. 4 BNatSchG; externer Aus-
gleich i.S.d. Eingriffsregelung und zusatzliche
Funktionalkompensation wird festgesetzt; unter
Anwendung artenschutzrechtlich begrindeter
Vermeidungs- und interner Kompensations-
mafnahmen betr. die Zauneidechse keine er-
hebliche Beeintrachtigung und keine Hinweise
auf das Eintreten der Verbotstatbesténde n. §
44 Abs. 1 Nr. 1-3 BNatSchG

e Schutzgut Landschaftsbild, keine erhebliche
Beeintrachtigung: vollstéandig von Siedlungsfla-
chen (Wohn- und Gewerbegebiet) umschlos-
sen; keine Einsehbarkeit Uber groRRere Distan-
zen wegen abschirmenden Wald- und Sied-
lungsflachen

e Schutzgut Kultur- und Sachgdter, keine Beein-
trachtigung: keine Kultur- oder Bodendenkmale
oder Gebiete bzw. Objekte, die als archéolo-
gisch oder geschichtlich bedeutsam eingestuft
sind; Erweiterungsflache derzeit extensiv als
Pferdekoppel genutzt; kein angrenzender Wald,
Abstande gem. § 14 Abs. 3 LWaldG daher ein-
gehalten

e Schutzgut Mensch, keine erhebliche Beein-
trachtigung: keine zusatzliche erhebliche Ver-
kehrsbelastungen oder Emissionen zu erwar-
ten, keine ausgewiesenen Wanderwege

e Schutzgebiete: kein LSG und NSG betroffen;
Lage innerhalb des WSG ,St. Ingbert®; Bertick-
sichtigung der Verbote des WSG-VO; kein er-
heblicher Einfluss auf die Erhaltungsziele der
umliegenden NATURA 2000-Gebiete (NSG
,Limbacher und Spieser Wald“ ca. 1,4 km 06st-
lich und LSG ,nordwestlich Heinitz“ ca. 2,1 km
nordlich)

3 Stellungnahmen von Behorden
und sonstigen Trégern offentlicher
Belange sowie Privaten mit Umwelt-
bezug

LUA:

Natur- und Artenschutz: Sicherstellung: keine nega-
tiven Auswirkungen auf geschitzte Arten, Mal3-
nahmen fir Kreuzkréte und Kammmolch erforder-
lich, Schutz der Lebensrdume fir Zauneidechse,
Wildbienen, Hummeln;

Wasser- und Grundwasserschutz:

Einhaltung von MalBnahmen im Wasserschutzge-
biet ,St. Ingbert®, Verbot von Erdwarmesonden und
Brunnenbohrungen, Verwendung von Material ohne
wassergefahrdende Bestandteile im Kanalbau,
Ausgleichsflachen:

Externe AusgleichsmalBhahmen notwendig, Ent-
wicklung und Monitoring von Wiesenflachen im
Kleberbachtal

Larmschutz:

Errichtung eines Larmschutzwalls, Einschrankung




der Gebaudehothe im siddstlichen Bereich auf ein
Vollgeschoss

Gewasserschutz:

Dezentrale Versickerung des Niederschlagswas-
sers, Ausfilhrung der Anlagen gemal technischen
Regeln

Landesplanung: Nachweis keine Beeintrachtigung
des Wasserschutzgebietes, Nachweis Baullickenbi-
lanzierung

NABU: Sicherstellung des Wasserregimes im an-
grenzenden Biotop, Inanspruchnahme FFH-LRT,
mdogliche Larmbelastungen durch die Kreuzkrote
Birger: Versiegelung bislang unbebauter Bereiche,
Sichtung von versch. Tierarten, Versiegelung Wald-
randzone

Wahrend der zuvor genannten Frist kdnnen von jedermann Stellungnahmen elektronisch per
Mail an die E-Mail-Adresse poststelle@spiesen-elversberg.de, bei Bedarf auch schriftlich
oder zur Niederschrift vorgebracht werden. Nicht fristgerecht vorgebrachte Stellungnahmen
kénnen bei der Beschlussfassung tiber den Bebauungsplan unberticksichtigt bleiben, sofern
die Kommune deren Inhalt nicht kannte und nicht hatte kennen missen und deren Inhalt fur
die Rechtmafigkeit des Bauleitplans nicht von Bedeutung ist.

Spiesen-Elversberg, Datum, Siegel Der Birgermeister



